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Sapanca llgesi, Ilmiye Mahallesi, 103 ada, 46 nolu parselin diger Tarim Alan1 ve 1. Konut
Alanindan Turizm Alanina (Doga-Ekolojik Turizm Alani) doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan
1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
09.09.2024 tarihli ve 8/377 sayili karar ile incelenmek iizere Imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilmistir.

Meclis Baskanligma sunulan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 02.09.2024 tarihli
133465 sayili yazisinda; “22.08.2024 tarih ve 31669 sayili dilekce ile; Sapanca Iicesi, [imiye
Mahallesi, 103 ada 46 parselin Diger Tarim Alan:t ve II. Konut Alanindan Turizm Alanina (Doga-
Ekolojik Turizm Alam) déniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plan
degisiklik teklifinin incelenerek Meclise sevkinin saglanmasi talep edilmektedir.

Yapilan incelemede, Sapanca Ilgesi, Ilmive Mahallesi, 103 ada 46 parsel 8499 m? oldugu
goriilmekte olup; Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.05.2013 tarih ve 5/189 sayili karar
onaylanan Sapanca Iicesi 1/5000 élgekli Nazim Imar Plaminda Diger Tarim Alani ve II. Konut
Alaninda olup 1/25000 éSlgekli Nazim Imar Plaminda Sapanca Golii Havzast 1II. Bélgede ve Diger
Tarim Alanminda kalmaktadir.

1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plam degisikligi ile, Sapanca Iicesi, flmiye Mahallesi, 103 ada
46 parselin Diger Tarim Alamt ve II. Konut Alamindan Turizm Alanina (Doga-Ekolojik Turizm
Alani) doniistiiriilmiistiir.

Bu alanda plan degisikligi yapiimasina iligkin;

Cevre ve Sehircilik Miidiirliigii'niin, AFAD, Yol Bakim ve Altyapt Koordinasyon Dairesi
Baskanhgumizin, Itfaiye Dairesi Baskanlhigimizin, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 'niin, Sakarya
Orman Bolge Miidiirliigii’'niin, Karayollari 1. Bélge Miidiirliigii ' niin Adapazart Gaz Dagitim
AS ’nin uygun goriislerinin bulundugu,

Ulasim Dairesi Baskanligimizin 22.12.2023 tarihli 111096 sayili yazisinda “...Bahse konu
parselin cepheli oldugu imar yolu/yollarin ana ulasim aksina baglanabilmesi icin miilkiyete konu
parsellerde yola terklerin yapilmasi gerekmektedir. Yapilacak tesisin ana yola baglantisinin
kurulmasi, yol ihtiyacimin karsilanmasi, mevcut yollarin iyilestirilmesi ve tiim altyapt ve tistyapi
talepleri, gecit hakki/kamulastirma talepleri olmasit durumunda belediyemizce karsilanmayacaktir.
Belirttigimiz hususlar kapsaminda hazirlanacak olan her olcekteki Plan taslak ¢alismasinin ilgili
kurum goriisleri ile beraber (onayli hdlihazir ve plana esas jeolojik harita isli olarak) tarafimiza
sunulmasi durumunda nihai gériisiimiiz verilecektir.” Goriisiiniin bulundugu,

Sakarya Elektrik Dagitim A.S Yatirim, Varlik ve Sebeke Yonetimi, Kamulastirma Birimi’nin
13.11.2023 tarih ve E.4456 sayili yazisinda “...yapilan inceleme neticesinde bahse konu parsel
tizerinde mevcut elektrik dagitim tesisi bulunmadigi ancak planlanan trafo tesisi oldugu tespit
edilmis olup, elektrik dagitim tesislerine ait sayisal veriler (ITRF96-3-30) yazimiz ekinde
sunulmaktadir.

Yapilacak olan ¢calismalarda soz konusu alanlar iizerinde planlanan (6.00x13.00) boyutunda
trafo binalarimin imar planlart dizerinde belirtilmesi emniyet mesafeleri ile ilgili olarak
Sirketimizden goriis alinarak uygulama yapilmasi, plan notlarina “Yapilasma yiiksekligi ve emniyet

'''' ibaresinin eklenmesi sarti ile
belirlenen alan iizerinde Doga (ekolojik) Turizm Alani amach 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 é6lcekli Uygulama Imar plani calismalarinin yapilmasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca
olmadigi hususunu” Gériisiintin bulundugu,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligimizin 27.10.2023 tarihli ve 105072 sayil
yazisinda ... Ilmiye Mahallesi, 103 ada, 46 nolu parselde Doga (Ekolojik) Turizm Alani Amacl
1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan: yapilmast igin plana esas
kurum gériisiiniiziin bildirilmesi hususunda” denilmekte olup geregi istenmistir. Ilgi sayili yaziya
konu edilen ve Doga (Ekolojik) Turizm Alam amacl 1/5000 olcekli Nazim Imar Plant ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani icin goriis istenen tasinmazin, Sapanca Golii Icme Suyu Havza
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Stmirlart icerisinde kaldigi degerlendirilmis olup SASKI Genel Miidiirliigii goriisii kapsaminda/
tarafimiza iletilmesi durumunda goriis isteminin degerlendirileceginin bilinmesi hususunda”
Gortistintin bulundugu,

Sakarya Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanlhigimin 17.10.2023 tarihli ve 7089314 sayili yazisinda “...alanin Sapanca Golii Havzasi
uzun mesafeli koruma alaminda kaldig tespit edilmistir. Tarim ve Orman Bakanligit Su Yénetimi
Genel Miidiirliigii 'niin konu ile ilgili goriisii ekl, dosyada yer almaktadwr..” denmekte ve ekinde
“bahse konu c¢alisma kapsaminda, Sapanca G6lii havzasindaki imar diizenlemelerine ilaveten
havzada yapilmast planlanan her tiirlii faaliyetin i¢gme suyu ekosistemi, su kalitesi ve miktarina
olasi etkileri biitiinciil sekilde degerlendirilecektir. Yiiriitiilen bu c¢alismalar neticesinde, ilgili
paydaslarin goriigleri de dikkate alinarak bilimsel verilere dayali bir sekilde Sapanca Golii
havzasina ozgii koruma alanlart ve esaslari belirlenecektiv. Bu stiregte, ozellikle turizm tesisleri
basta olmak tizere mevcut yapilar ile talep edilen faaliyetlerin halihazirda yer alan i¢me suyu,
kanalizasyon ve yagmursuyu hatlart ile atik su terfi merkezleri iizerine olan etkisinin kiimiilatif
olarak degerlendirilmesi, kapasite ve boyutlandirmalarin yeterliliginin tahkik edilmesi ve Sapanca
Golii iizerinde hem Kocaeli hem de Sakarya illerinden kaynakli baskilarin incelenmesi onem arz
etmektedir. Bu dogrultuda, Sapanca Golii Havzast simirlart igerisinde doga turizm alanmi amagh
imar plani ve diger tiim imar plani talepleri koruma plani ¢alismasi kapsaminda degerlendirilecek
olup, konuya iligkin Genel Miidiirliigiiniizce yapilan veya yapilacak degerlendirmelerin 6zel hiikiim
calismasinda kullanilmak iizere Genel Miidiirliigiimiize iletilmesi 6nem arz etmektedir. Bahse konu
taleplere iliskin goriisiimiiz Sapanca Go6lii Havzasi Koruma Plani'mn yiiriirliige girmesini miiteakip
olusturulabilecektir.” Genel goriisiiniin bulundugu,

Sakarya Valiligi I Tarim ve Orman Miidiirliigii 'niin 18.03.2024 tarih ve 13648607 sayili
vazisinda ”...5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13. Maddesi kapsaminda,
Toprak Koruma Projesi hazirlanmasit ve Su Yonetimi genel Miidiirliigiinden goriis alinmast sartiyla
olumlu miitalaa edilerek kabuliine, ...Toprak Koruma Projesinde belirtilen sartlara uyulmasi
kosuluyla Dogal(Ekolojik) Turizm Alant Amacli 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élcekli
Uygulama Imar Plam yapumasinda sakinca bulunmamaktadir. Verilen bu izin 09.12.2017 tarihli
Resmi Gazete 'de yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair
Yonetmelik’in 12’nci maddesinin 8’inci fikras1 geregi verildigi tarihten itibaren iki yil siire ile
gecerli olup, planlarin onaylanmamasi durumunda gecgersiz kabul edilecektir.” Goriistintin
bulundugu tespit edilmistir.

Ayrica s6z konusu parsellere iliskin Sakarya Il Tarim ve Orman Miidiirligiiniin 07/03/2024
tarihli onaylanan Toprak Koruma Projesinin bulundugu ancak Su Yonetimi Genel Miidiirliigiinden
kurum goriisiiniin - bulunmadigi ve Plan Islem numarasimn dosyasinda yer almadigi tespit
edilmistir.” denilmektedir.

Plan degisiklik teklifi; 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7. maddesi ile “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” hiikiimlerince
incelenmis olup

Sapanca llgesi, [lmiye Mahallesi, 103 ada, 46 nolu parselin diger Tarim Alan ve 1. Konut
Alanindan Turizm Alanina (Doga-Ekolojik Turizm Alani) doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifinin; CHP Meclis iiyesi Serhat ERISIR’in
Cekimser oyuna karsilik; KABULUNUN uygun olacagi, OYCOKLUGU ile miitalaa
edilmistir..../..../202...

EK : 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani, Plan Degisikligi ve Dosyast

Oya ARAPOGLU Halim KILKIS Muhammed CALISKAN
Sehir Plancist Insaat Miihendisi Insaat Yiiksek Miihendisi
Baskan Baskan Vekili Uye
Hiiseyin HALDIZOGLU Fatih SENTURK Hakk1 ISKENDER Serhat ERISIR
Serbest Meslek Mimar Veteriner Hekim Gemi Miihendisi
Uye Uye Uye Uye
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